Spolecenstvi vlastnik( jednotek pro dim ¢.p. 1205-1207, ul. Havlickova, Mlada Boleslav

Domovni rad

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zpusob uzivani dom, byt(, spole¢nych ¢asti domu a nebytovych prostort
v domé Spolecenstvi vlastnik(i jednotek pro dim ¢.p. 1205 — 1207, ul. Havlickova, Mladd Boleslav (déle
Spolecenstvi), pficemz zakladni Uprava vzajemnych prdv a povinnosti mezi Spolec¢enstvim a jeho ¢lenem je v
této oblasti stanovena obcanskym zakonikem a stanovami Spolecenstvi. Domovni fad se vztahuje i na dalsi
osoby a subjekty, které se nachdzeji ¢i vyuzivaji prostory domu Spolecenstvi. Pokud tyto osoby ¢i subjekty
nejsou ¢leny ani nemaji smluvni vztah se Spolecenstvim, pak je ¢len Spoleéenstvi, ktery je do domu uvedl|,
garantem dodrZovani tohoto Domovniho fadu témito osobami nebo subjekty.

Domovni fad je tedy zavazny pro vSechny ¢leny Spolecenstvi a pro dalsi osoby vstupujici do domu nebo v ném
pobyvajici.

Clanek 2
Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho uradu urceny k
bydleni.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
uradu urceny k jinym uceltim, nez k bydleni (napf. k podnikatelské ¢innosti, spolecenské, zajmové Cinnosti).
Nebytovymi prostory nejsou pfislusenstvi k bytu ani spole¢né prostory (¢asti) bytu.

3. PrisluSenstvim k bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory urcené k tomu, aby byly s bytem pouZzivany (napf.
sklepni box apod.)

4, Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spoleéné uzivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni
svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, vytahy, terasy, pradelny, susarny, ko¢arkarny,
rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu, elekttiny, spolec¢né antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo
dlm. Dale se za spole¢né ¢asti domu povazuji pfislusenstvi domu a stavby vedlejsi v€. jejich pFislusenstvi.

Clanek 3
Prava a povinnosti clena Spolecenstvi vlastniku
(vynatek ze stanov Spolecenstvi vlastnikti)

1. Clen Spole&enstvi mda povinnosti uréené v obecné zdvaznych pravnich predpisech, ve stanovach

Spolecenstvi a v rozhodnutich organd Spolecenstvi, a to zejména

a. ridit se pfi uzivani spoleénych ¢asti pravidly pro uzivani spoleénych ¢asti nemovité véci a spoleénych
zatizeni domu, obsazenymi ve stanovdach Spoleéenstvi, vtomto domovnim faddu a v usnesenich orgdnl
Spolecenstvi, véetné pokyn(li stanovenych pro provoz spole¢nych zatizeni vyrobcem nebo spravcem
technickych zafizeni,

b. udrZovat svlj byt a spolecné ¢asti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani tak, jak to vyZzaduje
nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrzet se jednani, které by ohrozovalo, ménilo nebo poskozovalo
spole¢né ¢asti domu nebo ztiZilo jinym ¢lenim Spolecéenstvi vykon opravnéni svobodné spravovat,
vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svij byt a uzivat spolecné casti,

c. zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spolecnych ¢asti, jakoz i pInéni vyse
uvedenych povinnosti osobami, jimZz umozZnil vstup do domu nebo bytu,

d. ozndmit Spolecenstvi do jednoho mésice:
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01. pocet osob, které budou mit v byté domacnost,
02. pocet osob, jez v byté bydli po dobu Cinici v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendarnim roce;
03. jméno a adresu osoby, jiz ¢len Spolecenstvi prenechal byt do uzivani, véetné udaji uvedenych pod
body 01. a 02,
04. jakoukoli zménu udajl uvedenych pod body 01 az 03.
e. odstranit na sv(j naklad zdvady a poskozeni, které na jinych bytech nebo spole¢nych ¢astech nemovité

véci zplsobil sam nebo osoby, kterym umoznil do domu nebo bytu vstup,

f. umoznit umisténi, adrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méreni spotfeby plynu, vody, tepla a jinych
energii v byté, odecet namérenych hodnot z téchto zafizeni a zdrzet se vSeho, co by mohlo ovlivnit
spravnost funkce téchto zafizeni nebo branilo jejich umisténi, ddrzbé a vyméné na zdkladé predchozi
vyzvy Spolecenstvi. Spolecenstvi je opravnéno ke kontrole téchto zafizeni kdykoli bez predchozi vyzvy za
pfitomnosti osoby oprdvnéné k pobyvani v byté,

g. zdrZet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Upravé, prestavbé ¢i jiné zméné
domu nebo pozemku, o niz bylo fadné Spolecenstvim rozhodnuto, umoznit pfistup do bytu nebo
spole¢né ¢asti, ktera mu vyluéné slouzi k uzivani, pokud ma byt Udrzba, oprava, modernizace,
rekonstrukce, Uprava, prestavba nebo jind zména spolecnych ¢asti domu provadéna uvnitf bytu nebo na
spolecné ¢asti, ktera mu vyluéné k uzivani slouzi, pokud byl k tomu pfedem vyzvan Spolecenstvim,

h. oznamit Spolecenstvi pfedem provadéni stavebnich Uprav v byté a umoznit pfistup Spolecenstvi i jim
pfibranym tfetim osobam do bytu na zdkladé predchozi vyzvy Spolecenstvi pro ovéreni, zda jim
provadéné stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti, a to i opakované,

i. zasahy do spole€nych ¢asti nemovité véci, a to i kdyZz se nachazeji uvnitf bytu nebo jsou pfistupné pouze
z bytu, provadét vylucné s predchozim pisemnym souhlasem Spolecenstvi,

j. predat Spolecenstvi k rukam statutarniho orgdnu ovérenou projektovou dokumentaci v pfipadé, kdy
provadi zménu stavby (stavebni Upravy bytu),

k. i bez prfedchozi vyzvy umoznit vstup Spolecenstvi do bytu, pokud je odstrafiovana havarie nebo pokud
jsou zjistovany jeji priciny,

I. pro pfipad havarijnich situaci sdélit na vyzvani Spolecenstvi telefonni Cislo a adresu osoby, ktera umozni
bez zbytecného prodleni vstup do bytu a udrzovat tyto informace v aktualnim stavu,

m. oznamit svou nepfitomnost v byté, kterd ma byt delsi nez dva mésice, véetné oznaceni osoby, kterd po
dobu jeho neptitomnosti zajisti mozZnost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné zapotirebi. Nema-li ¢len
Spolecenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou kterykoliv ¢len statutarniho organu Spolecenstvi,

n. oznamovat vcas, nejpozdéji do tficeti dnl, ode dne zmény, veskeré zmény a skutecnosti rozhodné pro
rozuctovani nakladd na sluzby.

2. Vyzvu k umoznéni pfistupu do bytu nebo na spolecnou ¢ast slouZici vylu¢né ¢lenu Spolecenstvi podle
odstavce 1. pismene g., h. ai. je povinen ucinit statutarni orgdn ¢lenovi Spolecenstvi nejméné tfi dny pred
zamyslenym datem realizace pfristupu.

Clanek 4
Pravidla pro uzivani spolecnych casti domu
(vynatek ze stanov Spolecenstvi vlastnikt)

1. Spole¢nymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlastnik(im jednotek
spole¢né. Mezi né ndleZeji také spolecné prostory, zejména vchody, schodisté, chodby, susarny, mistnosti
pro uloZeni koc¢ark( a jizdnich kol, kotelny, lodZie, terasy a balkony pfistupné ze spolecnych prostor,
vytahy, pldy, sklepy, pradelny a dalsi prostory urcené pro spolecné uzivani.
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Clen Spole&enstvi je povinen dodrzovat klid, poFadek a &istotu ve spoleénych ¢astech, vyvarovat se
jedndni porusujiciho dobré mravy, verejny pofadek nebo jedndni, které by branilo nerusenému vykonu
prav ostatnich ¢lend Spolecenstvi.

V pripadé chovu domadcich zvifat je ¢len Spoleéenstvi povinen dbat, aby nedochazelo k obtéZzovani
zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spolecnych ¢asti a spolenych prostor, dodrzovat
hygienické, veterinarni a bezpeénostni predpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych
domdcich zvitat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spole¢nych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby
jim drZena zvifata neznecistovala okoli domu a v pfipadé vzniku znecisténi toto ihned svym nakladem
odstranit. Clen Spole&enstvi je povinen zdriet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné
nebezpecnych druhd.

Clen Spolecenstvi je povinen zdriet se umistovani predmétd nepatficich k vybaveni domu ve spoleénych
Castech a spolecnych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpecnych, zdrzet se uzivani otevieného ohné, koureni ve spole¢nych prostorach domu, vytahové
kabiné a v prostoru na stfese nebo vytvareni prekazek ve spolecnych ¢astech, vétrani bytu do spolecnych
vnitfnich prostor( domu. Pro zajisténi co nejvétsi priichodnosti bez prekaZek pro pripad mimorddné
uddlosti je nutno vyloucit umistovdni predméti na chodbdch spolecnych prostor domu.

V pfipadé pohybu ve spolec¢nych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen ¢len
spolecenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat na
uzavirani oken ve sklepé ¢i komorach, pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu.

Clen Spolegenstvi je povinen se zdrzet uzivani balkonu a lodZii jako skladisté, zajistit, aby predméty
umisténé na balkonech a lodziich byly zabezpeceny proti padu, pfi zalévani zde umisténych kvétin dbat na
to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich podlazi.

Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé umistovany pouze s
predchozim pisemnym souhlasem statutdrniho organu Spolecenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni
pfislusného orgdnu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prdava na umisténi informacniho zafizeni se ¢len
Spolecenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do pivodniho
stavu. Clen Spoleéenstvi se zdrzi umistovani reklam a vyvések na informaéni tabuli slouZici pro podavani
informaci statutarnim organem Spolecenstvi.

Clen Spolegenstvi je povinen dbét na spravné oznaceni zvonku do jednotky jménem svym nebo jménem
osoby, jiz umoznil uZivani jednotky.

Pokud je nezbytné, aby ¢len Spolecenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, projednd to predem se
statutdrnim orgdnem Spolecenstvi a vy7ada si jeho souhlas. Clen Spole&enstvi zajisti, aby uzav¥eni a
otevieni uzavéra bylo véas ozndmeno ostatnim dotcenym clenim Spolecenstvi. To neplati v pfipadé
havdrii nebo pfi odvraceni nebezpecénych situaci. K hlavnim uzdvériim vody, plynu, kanaliza¢nim cisticim
vstupim a dalsim obdobnym zafizenim ve spolecnych prostorach musi byt vzdy zajiStén volny pfistup.
Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ve vyluéném uzivani clena Spolecenstvi (sklepni kéje,
garaze apod.), musi byt pfijata takova opatreni, aby byl k témto umozZnén pfistup i za nepfitomnosti ¢lena
Spolecenstvi.

Klice od uzamykanych spole¢nych prostor vdomé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry vodovodu,
plynovodu, strojovny vytahu a dalSich dalezitych zafizeni, jsou uloZzeny na misté k tomu uréeném.

Kazdy €len Spolecenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi mravy tak, aby
nedochazelo k obtéZovani ostatnich ¢lent Spolecenstvi; pfi provadéni stavebnich praci v jednotkach je
povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci statutdrnimu organu Spolecenstvi a ostatnim ¢lentim
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Spoleéenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény pouze v dobé od 8:00 hod. do 18:00 hod. V dobé od
22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy ¢len Spolecenstvi zdrzi hluku, pouZivani hlu¢nych pfistrojd a nastroju,
hry na hudebni nastroje, zpévu a hlu¢né komunikace.

Klid v domé jsou povinni dodrZovat i ndjemci nebytovych prostor.

12. Clen Spole&enstvi je povinen zajistit, aby byl dodriovén pofadek ve sklepnich prostorach, zdrzet se
umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych latek a predmétl a predméti
zapdchajicich nebo podporujicich sifeni hmyzu nebo hlodavci do sklepnich prostor.

13. Statutarni organ spolecenstvi zajistuje kontrolu vyuZiti spoleénych ¢asti v porovnani s jejich plivodnim
uréenim. V pfipadé zajmu ¢lena spolecenstvi o vyuZziti spolecnych ¢asti, véetné spole¢nych domovnich
prostor, uzavira ¢len spolecenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim spolecenstvi
vlastnikd.

Clanek 5
Zajisténi poradku, Cistoty a bezpecnosti vdomeé

1. Osoby bydlici v domé jsou povinny udrzovat v domé poradek a Cistotu. O zpUsobu zajisténi pravidelného
uklidu spoleénych prostor rozhodne Spolecenstvi. Rozhodnuti je pro kazdého bydliciho v domé zavazné.

2. Odhazovani predmétd, nedopalkd cigaret, vyklepavani koberc(, rohozek aj., pfip. vylévani tekutin z oken a
lodzZii neni pfipustné. Pripadné znecisténi na oknech, lodziich, fasadé a okoli domu musi odstranit vinik,
pokud tak neucdini, bude odstranéni znecdisténi zajisténo Spolecenstvim na naklady vinika.

3. Vyslovné je zakazano krmit v prostorach domu, napf. na balkonech i v okoli domu holuby a ostatni volné
pobihajici zvifata z divodu nasledného znecistovani domu a okoli.

4. Osoby, které vdomé nebydli a nejdou navstivit nékoho z bydlicich, je povinen kazdy bydlici zdomu
vykazat. V ptipadé obav o osobni bezpeci nebo negativni odezvy od vykazovaného je nutno volat
Meéstskou policii (156).

Clanek 6
Otevirani a zavirani domu

Osoby bydlici vdomé jsou povinny zamykat diim v dobé od 20.00 do 6.00hod. V pfipadé, Ze statutarni
zastupce o tom, Ze diim nebo néktery z jeho vstupt bude z dlivodd opravy nebo bezpecénosti docasné uzavien,
jsou vsichni obyvatelé domu toto rozhodnuti povinni respektovat.

Clanek 7
Zavérecna ustanoveni

1. Domovnim radem nejsou dotcena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich predpisu.
Ustanoveni domovniho rfadu se vztahuji pfimérené i na bydlici a jiné uZivatele prostor v domé, ktefi nejsou
¢leny Spolecenstuvi.

Domovni fad byl schvalen Shromazdénim vlastnik(i dne 26.2.2015 a plati od tohoto dne.



